ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd medzi

Zmluvnymi stranami:
1. Prenajimatel’: Obec Oslany
1CO: 318 396
zastipend starostom obce Franti$kom PRIEKALOM
ako prenajimatel (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2, Ndjomea: Lucia MENHARTOVA, rod. MojZisov4
bytom: 972 47 Oslany, Skolskd 58/2

ako néjomeca (d’alej len nijomcea) na druhej strane
za tychto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechiva nijomcovi do ndjmu na dobu urith nijomny byt patriaci— -~ =~ -

- do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny prestavbou nebytovjch priesterov. na- zdravotnom. -«
stredisku z finanénych prostriedkov obce, ako byt pre socidlne slabsich obyvateloy obce: Oslany

(dalej len ,,s0cidlny byt™). Co

LETY Y
;

Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny Vseobecne ‘Zéviznymi nariadent’ obce O8lany: -+ iy

¢. 03/2011 o poskytovani ubytovania pre socidlne slabich obyvatefov obce Oslany.

Prenajimatel’ prenechdva nédjomcovi do néjmu byt &. 21 nachédzajtici sa v polyfunkdnom dome
8. stip. 58/2 ma Skolskej ulici (objekt byvalého zdravotného strediska), postavenom na parc. &.
2020/5 v k. 1. Oslany, v obci Oslany, na prizemi, 1. nadzemnom podlaZi, pozostavajaci z 2 izieb,
kuchyne a prisludenstva. ,

Prenajimatel prenajima byt ngjomcovi na zéklade Fadosti ndjomen o prediZenie ndjomného vzt'ahu
zo diia 08. 12. 2021 a na zaklade Uznesenia 8. 102/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo
dia 14. 12, 2021, bod 11, pism. f) o prediZeni n&jomného vztahu.

Opis stavn bytu:

- byt L kategérie, socidluy so §tandardnou vybavou

- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m® 74,75

- vymera obyinej podlahovej plochy bytu vm?* 56,56 °

- vykurovanie bytu: dstredné kirenie

- Tprava podldh; PVC, dlazba

- Uprava stien: omietky, mal'ovka, obklady

- vybavenie kuchyne: kuchynska linka, digestor

- vybavenie kipelne: vatia, umyvadlo, dve batérie, elekiricky bojler

Imn. -
Doba trvania najmu a zinik najmu '
Byt uvedeny v &L IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur&itd od 01. 01. 2022 do 30. 06.
2022, t. j. na 6 mesiacov.

Ak bude mat’ nijomea nigjomného bytu zaujem o prediZenie platnosti néjomnej zmluvy je povinny
2 mesiace pred ukonSenim platnosti zmluvy dorugit’ na Obecny tirad Oslany Ziadosf o predlZenie
doby jej platnosti (doby trvania ndjmu).
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Ziadost o prediienie podant nijomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvélenda, uzavra ndjomni zmluvu na dalfie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplyoutim Sest’ mesiacov, na ktoré bola uzavretd, naj omna zmluva zanika.

. Néjommy vzfah mbze pocas dojednanej doby trvania najmu zaniknut’;

- pisomnou dohedon zmluvnych strén k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypoved'ou zo strany néjomeu,

- pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnutf{ v Obecnom
zastupitefstve obce Oslany, a so sthlasom starostu obce, ak najomca:

a) nesplita podmienky uvedené vo VZN &.03/2011,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z njmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil vas
néjonmé alebo Ghradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za ¢as dIh# ako 2 mesiace,

c¢) alebo ten, kio s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prisluenstvo, spolofné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyu#iva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na iné udely ako na byvanie alebo ak
ndjomeca alebo ten, kto snim byva, shstavne poruluje pokojné byvanie ostatnych
nijomcov, ohrozuje bezpetnost alebo porusuje dobré mravy v dotme,

e) mneuiva byt bez vaimych dévodov,

f) bez sihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytyje osoby, ktoré nie si uveden¢ na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavajii navitevy kratiie ako 15 dn),

g) vykonal v byte stavebné upravy,

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa md ndjom
skongit’.

V ostatnych otézkach sa skondenie ndjmu riadi ustenoveniami Obtianskeho. zdkonnika, pokial’. "o 11

VZN'¢. 03/2011 neustanovuje inak.

V pripade ukondenia néjmu je najomea povinny byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimétel’ovi
v stave zodpovedajiicom dobe uZivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ ndjomného a ihrady
za plnenia poskytované s uZivanim byta

Poplatok za hol¢ nijommné a thradu za ploenie poskytované v stivislosti s uzfvanim bytu (d’alej len
_najomné*) predstavuje mesacne 145,00 €. Tento poplatok zahfia: holy ndjom, fond oprév a ddrzby,
vykurovanie, stoéné. 'V poplatku nie je zahrouta spotreba elekirickej energie a gpotreba vody.

Néjomea sa zavizuje platif odo diia podpisania zmhivy a v zmysle eviden¢ného listu néjomné vo
viske 145,00 € mesaéne vZdy do 25, diia predchadzajticeho mesiaca do pokladne obee.

. Nijomea sa zavazuje platit’ odo dila podpisania zmluvy a v zmysle evidentného listu zalohovil thradu
za spotrebu elektrickej energie a spotrebu vody, Zalohové mesaénd Ghrada elekirickej energie sa bude
odvijat’ od skutoénej spotreby v predchdzajicom roku. Z4lohové tihrada za spotrebu vody sa bude
odvijat’ od podtu ostb v byte. Uhrada na jednu osobu predstavuje sumu 3,00 €. Zalohové Ghrada sa
plati mesatne vZdy najneskér do 25. dila predchadzajiiceho mesiaca spolu s ndjomnym v pokladoi
obce.

Po uplynuti zG8tovacieho obdobia (roka) bude ziloha za elektricki energiv a vodu podFa prislusnych
platnych pravnych predpisov vydttovana. Pripadny nedoplatok je najomea povinny ubradit’ najneskor
do 7 dni v pokladni obecného tradu alebo na uet obce Oslany v tvare IBAN SK69 0900 0000 0003
7182, 2265. Pripadny preplatok je prenajimatel’ povinny vratit najneskdr do 7 dnf na Get, ktory urc
najomea.
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Ak ndjomea nezaplati ndjomné alebo vhradu za plnenia poskytované s uzivantm bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ spraveovi bytu poplatok z meskania vo vyske 0,5 promile z dlZnej sumy
7a kaZdy deti omegkania.

Ak bude nijomca prenajimatelovi dlhovat na ndjomnom a zalohovych platbdch za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uznesend, ktoré bude zverejnené na
webovej stranke obce a informatnej tabuli obce, uvedie meno, adresu a vy$ku dlhu najomeu.

Najomea zloZil na tdet obce Oslany vtvare IBAN SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finandnd
zdabezpeku. Ak déjde zo sirany néjomecu k neplateniu nsjommého a zilohovych platieb za clektrickn
energiu a vodu bude snim ukonéeny ndjommny vztah pred uplynutim pol rodnej doby a nezaplatena
Gast’ njomného bude uspokojena z poukazanej finandnej zdbezpeky. Alikvotna Siastka, ktora zostane
po odpotitani nezaplateného ndjomného sa ndjomcovi vréti pri ukondeni najomného vzt'ahu do 30 dnd
po ukondeni ngjmu na idet, ktory urdi ndjomea.’

Vpripade, ak ddjde ku skonfenin ndjomného vztahu zingch dévodov ako je neplatenic
ndjomného, priCom podas celej doby trvania ndjmu neboli z tejto sumy ubradzané Zadne nedoplatky na
strane ndjomecu a ndjomca v Case skonCenia ndjmu nebude mat vodi obci Fadne zdvizky, bude
finanéna zébezpeka vratend do 30 dni po ukondeni njmu na tdet, ktory urdil nsjomea.
Po skonceni nijmu sa byt prideli inému uchadzadovi.

V.

Prava a povinnosti nijomcov bytu

Prava a povinnosti zrhlﬁVn)’rch strén sa riadia Obéian'skym‘zékonnikom len vtedy, ak.zo:VZN L R

- obee &, 03/2011 nevyplyva tieto iné. N N R R R I ey

Okrem tychto priv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovaych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomea bol povinny pred podpisanim ndjomnej zmluvy uhradit na Gtet obce Oslany v tvare
IBAN SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finandnt z4bezpeku pre predmetny byt vo vyike
580 €. Najomea thto povinnost’ splnil 17.9.2012 (510 €) a 21.5.2014 (70 €). .

b) Prenajimatel je opravneny 10% =z finantnej zdbezpeky zadr¥at do doby najbli¥¥icho
vytdtovania sluZieb spojenych s uivanim bytu za GSelom zapoitania zdvizkov néjomeu
vzniknutych z titulu vyiétovania zdlohovych dhrad.

¢) Tento byt mdZe obyval len Ziadatel auZivatelia, ktori st uveden v informanom liste
Ziadatel’a o byt.

d) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obéianskeho zékonnika,

e) U tychto bytov nemono realizovat vymeny bytov medzi ndjomeami.

D) U tychto bytov nemono realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

g) Ndjomea nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebné Gipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Nijomea ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’' na Obecny tirad Oslany kadd zmen,
kiord nastala vich osobnych pomeroch vtdajoch uvedenych v &l IIL. ods. 1-5. Njomea
ngjomného bytu nema nérok na pridelenic nihradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonCeni ndjmu z akéhokoPvek dévodu a akymkol'vek sp6sobom.

i) Kterminu ukondenia ngfmu je ndjomca povinny byt vypratat a odovzdat ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZfvania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené tkody a je
povinny ich prenajimatefovi nahradit,

i} Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze sa Udelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukoncenia ndjomncho vztahu, ndjomca elte pred uzavretim tejto ndjomnej zmhuvy spisal dia
18. 09. 2014 na Notarskom tirade notarky JUDr, Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M.
Misika 1.2752/A notarsku zépisnicu N 524/2014, NZ 34105/2014, NCRls 34791/2014,
v ktorej vyhlasil, Ze sdhlasi s exekticiou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Bxeku&ného poriadku
pre pripad, Ze néjomny vzt'ah medzi zmluvnymi stranami bude vkonéeny z akéhokolPvek
d6vodu upraveného v néjomnej zmluve a ngjomea dobrovolne neuvolni a neodovzdd ufivany
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byt prenajimatefovi. V predmetnej notérskej zapisnici n4jomca urdil aj miesto, na ktoré budu
vypratané vietky hnutel'né veci patriace najomcom, nachéadzajuce sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato notrska zépisnica sa stava stdast'ou aj tejto ndjomnej
zmluvy.

k) V pripade, Ze ndgjomca k terminu ukon&enia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpeSi vypratanie najomného bytu na naklady nijomcu na miesto uréené
v notéarskej zapisnici. '

1) Ak mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne presiahne pocas trvania
najomnej zmluvy Ciastku uréent podla VZN €. 03/2011, ¢lanok V, bod 1b, mdZze im byt
platnost’ najomnej zmluvy prediiené 06 mesiacov avSak iba vpripade, Ze v zozname
uchadzatov o socialne byty nie je evidovana Ziadna Ziadost.

VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- npajomca umoZni vstup do bytu pracovnikovi obecného uradu v pripade kontroly vody a
elektrickej energie,

- najomca sa zavézuje platit’ obci poplatok za odvoz komunalneho odpadu,

- najomca nesmie vykonat’ v byte Ziadne stavebné Gipravy ani z4sahy do vybavenia bytu,

_ v byte nesmie nijjomca vykonavat ziadnu podnikatel'ski ¢innost’,

- vesanie pradla na vonkajsej stene okien,

- yaltzie a rolety nesmii byt umiestnené z vonkajsej strany okien.

2. Osobné udaje dotknutych osdb sa u prevadzkovatela spracivaji v stilade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sOb pri spracivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zdkonom-€. ABR2018 Zi- Zi O o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. . % e S B
Informéacie o spraciivani osobnych idajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na.
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel’a a u prislu§ného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spracuvani osobnych tudajov
prevadzkovatelom.

VIIL.
Zaveretné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto nijomnej zmluvy sa modzu uskutoétiovat’ len pisomnou formou a so
stithlasom zmluvnych stran.

2. Najomné zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’, jeden
rovnopis najomeca.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a uéinnost’ dilom
nasledujiicim po dni zverejnenia na webovej stranke obce.

[i' ] 9 n p)) //
V Oslanoch, dita 27. 12. 2021 V Oslanoch, dita //“”j"
Prenajimatel’: Najomca:

Obec Oslany C f

Frantisek PRIEKALA )/
starosta obce i



